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Seife 2 von 4

zur Tagesordnung.
"’?/f T {é"{f';” ’}“ éfgi’f”’ TVt Jjﬁ {-E‘vf?{}f? "?f
Jiige Ich als
Fosf v F
- Anlage [ —
die Ubersichi von Herrn Keverpitz iiber die Einnohmen und Ausgaben

¢

Forkipomnp 1 ; S TR |
des Jahres 2014 bel, ferner als

- Anlage 3 -

¥

st aufierdem beigefiigt dev Kassenbericht von Herrn Wilms,
Die JOF hat seit dem 1.1.2015 noch 108 Mitglieder.

zit Punli 6:
Der Vorsiand ist satzungsgemdf neu zu wihlen. Fir den 1. Vorsitzenden
wnd der 2. Vorsifzenden werden sich der Unterzeichnende und Herr Dr.
Mdrker ernevt zur Waohl siellen.. Als Schrififiihver stellt sich Herr Ke-
verpiitz zur Verfagung, der ab diesem Johr Misglied der 10R geworden
ist, Frau Fischer, die diesen Posten bisher ausgefiilit hat und der der

Vorstand herzlich fiir Ihre Arbeit danks, méchte der Vorsiand gern als
Vorsiandsmitglied ohne besonderen Aufeabenbereich weiterhin mit
es’xéz’s—zée;?u

o

Herr Wilms hat seine Bereitschafi erliart, wie bisher als Kassenpriifer

zur Verfiigung zu stehien.

zi Punkiten 8 und ©.:

In diesem Jabr jéhrt sich zum 25 Mal das Datum der Wiedervereini-
gung. Das legi es nahe, in Riick- und Aushlicken die  Titickelt der IOE
und die  Behandiung der offenen Vermégensfragen @?wﬁz Gespiz-

gebung und Rechtsprechung in den Vordergrund zu riicken,
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Daneben hatte die BVVG  in zahlreiche
krafiklausel” durchoeserzt,
auf dew verkauften Fldche

TR SV R b

Der BGH hat nunmehr in einem Grundsats

109/14)  entschieden, dass der Mehrerio

-

lichen Verke

¥

Eausel wohl fitr umwirksam halt, w
Ausglleisis und der FIFrwVO nichi vere

o

- Anlage 5 —

Verschiedenes

il sie mit den geserzlichen

Swfte o vou

n Erwerbsvertrigen eine , Wind-
rrichtung von Windkraftanlagen

sditzlichen Finkinfte aus der

zuriell  vom f 2122001404z VZR

s der BVVEG jenseits des tatssich-

wswerts an die Kdufer zuriickzu zg;ﬁzg’ﬁs-z isi, wad rwar eip-

i

3

schliefilich Zinsen. Aus dem Urtell folgr auch, dass der BGH die Wing dkrafi-
¢

Ve
inbar izt Die RBOH- ?:,% cheidung

inifrer Ausgabe vom 6.11 2014 berichteie die FAZ iiher den geringen Anteil
an Familienuniernelmen in dev osidentscher Wivtsehe i1 Eine Abschrifi des

Artikels fige ich als

- Anlage 6

bel. Was die FAZ verschweigi:

Der Grund fiir den geringen Anieil on
nicht nur rechtlich, sondern auch volksw
scheidung der deutschen Politik — und nie
dafiir verantwortlich! - | den rechiméfiigen

Fanmiilienuniernehmen lieot in dev

&

virtschafilich verwerflichen ﬁfsf

H

FETEy. gmﬁwe? aly sie war und isi
F zgeﬁgwmgm im Osien ihr wi-

derrechilich  enteignetes Vermdgen vorzuenthalten, Der durch diese Febil-
nischeidung in 1. Linie betroffene Mittelsran 7"“ i’z 't heute in Ovideutschland,
In der Hoffnung, méglichst viele von Ihnen auf unserer Jahresversammin ung am 25,
zép:fzf begriifien z2u kinnen, verbleibe ick
Ihr
Dir,
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Prognose der Einnahmen und Ausgaben fir 2015

der Interessengemeinschaf der in der Zone entaigneien Bairieba 2 Y

2013 2614 !
Konio dweckbestmmung Euro Eurg
Einnaghmmean
118 wermischie Einnabmen 1X88 AG 37
128 Migliedsbeitrigs 9.824 8p PR R
139 Spenden 403 06 40 34
Summen 0 335 80 G875 83
Ausgaben
511 CGeschéftsbedar? Zeifschiftan 2.351 84 2475 80
513 Post-und Fernmsidegebihren 5144 7 582840
518 Misten 300000 221200
528 Gerichis- und ahnliche Kosten 3,00 14,80
827 Relsekosienvergliungen 1.248 90 431820
531 O#tentichkedsarbeit 342 80 28.00
538 vermischie Ausgaben gt 40 142 45
Summen 13,488 85 1082725
Mahr-Mindersirmahme -3.133.08 SGAE &7
Ricklzgen, Bestang 11837 56 B.E04 51 7.558 8¢
Miglicher SBollbestand zum 31.12.2015
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Dipl.-ing. Hans-Friadrich Wilms Essen, den 15 Januar 2015798
Morderneyweg 5 Telefor: 0201-71 5678
454149 Essen Mobik 0170 5850438

a-mail. Riwiimsweh de

Bericht Gher die Kassenprifung
dey IOB - interessengemeinschall der in der Zone enteigneten Betrishe .V,
fir das Geschiftsjahy 2014 am 14, Januar 2048 In Boang

Die Kassenprisiung der HOB flr das Geschaftsiahr 2014 fand am 14, Januar 2015
durch den Unterzeichner im Blro des Geschifisfihrers der 10B, Herm Keverpiitz, in
Bonn-Buschdorf, Osiser Stralle 2 staf

Herr Keverpltz legle mir alle fr die Kassenprufung erforderlichen Unterlagen (Jour-
nal, Kontcaufzeichnungen, Bankauszlige, Rechnungen, Quittungen, Schriftverkehr
usw.} vor, so dall Zahlungsvorglnge des Jahres 2014 2.7, im Detaill, 2.7, stichpro-
benarfig anhand der sorgfaitig gekennzeichneten und abgehefieter Belege varfolgt
werden konmien. Die Buchfiihrung war korrekt und gab keinen Anlal zu Beanstan-
dungen. Fragen konnten zufriedensteliend beantworle! werden. Herm Keverpiiiz
kann deshaib for das Geschaftsighr 2014 aus Sicht der Kassenpriifung Entlastung
arteill warden.

Hans-Fr. Wilms
Hassenprifer der 108



- Anlage L
Land & Forst Nr. 40 v. 02.10.2014 wfsage 7

Mach 48 Jahren zurlick in der Altmark 1 | f“% Dr i Herger Kain
Alteigentiimer ~ Kelnen einzigen Guadraimetsr Acker %ja%i %-%aﬂsﬂ%}mc% Sa%@;ﬁﬁgs r.«{;lhﬁﬁmfgj
ehe-maligen Giutsbesitzers, nach dem Fall der Mauer zurdckerhalter: @Sﬁﬁi}cﬁi Er und E;g‘?ras}.
Eiisa-beth sowie die Kinder Swantje und Fallk wirtschaften heaute wisder auf dem %h:%maﬁgerf
Betrieb in Orpensdort bel Osterburg. Als Alteigentiimer kaufte Salomon einst ererbtes Land und
diz Hofslalle zuriick, ' o
Einet 268 Hektar (ha) grofd - §; derns Sinhsrius v der &wfmﬁi;zzyg;@zz
Besatzungs-zona (5BZ) zum Opfer. Nach Fluchi des Vaters vor den Russen, ‘ﬁe’iﬁ}zgggag,
antschadigungsioser  Entsignung  durch  deuische §<§;ﬂmnﬁ§sieﬁ ag;*gj 4@&‘{4 e;g,w;ghrigei
Zwischenstation in Niedersachsen wirtschaftet Hans-Ulrich Salomon seit 1991 wieder bei
Osterburg In der Altmark, Anfangs mit 15 ha Gﬁ:}z‘“‘ﬁﬁﬁﬁ und 15 ha Acker. , o -

Diag Hittergut existiert seit 800 ahren, Eigenitlmer wurden Sa%@mgﬁ% s:mﬁeﬂ E?Sﬁgr jagjftzl
Hobert Salomon, gebirtig von der Ustseite des HMarzes, wurde ab 1927 im m&cﬁ@a;f?n i,isz
Yerwaller auf elnem Belrieh 18tg und konnte das hoch verschuldete Qaf i Sﬁg?sszﬁmﬁ auf
Hentenbasis erwerben. Hans-Ulrich Sslomon erblickis erst 1945 das LE??‘%‘; der Walt, .aisz d:_%r
Kanonendonner des Zweilen Waltkr schon verhallt War. Z§f3&$h§% f*:s%&%:ﬁg:@ Az}sg
%méfékanef Sachser-Anhalt und somit auch Orpenador!, nach dem Tausch sines Teils

3

Berlin dis Sowiels. O
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; il o Bed oclag ]
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as Gut wurde bis 1847 auigesiedeit. 18 Familien, unter anderem aus

Fommern und Ostpreufien, bauten sich it ein paar Hekiar Acker eins neue, voribergehende
Existenz auf,

Zundchst bal Lichow auf sinem Pachtbelrieb, kaufien Salomons 1963 von dar NLG einen 27-
ha-Siedlungshof in Wendewisch bei Bleckede, auf dem zusrst Kihe und bis 1985 Sauen
gehalten wurden. Saiomon studierts Landwirtsehaft in Gottingen, war als Berater tatig und vor
der Grenz-Offnung auch als Lehrer an der Georgsanstalt in Ebstorf.

Zurlick aul das alte Gui

Den elterlichen, fir die Altmark typischen Vierseitenhof mit der dbardachten Toreinfahrt
bestchte er ersimals 1974. Das einst imposante ‘Guishaus, im Dor immer als Schioss
bezeichrst, wurde nach dem Krieg Wohnraum fir Fllichtlingsfamiiien, dann Getreidelager. Fs
war berelts dem Varfall preisgegeben und stand kurz vor dem Abriss. Die LPG errichiete auf
dem Holgelinde Viehstille, Lagerhalien und Sozizirdume iy die Mitarbeiter. Nach der Wende
st es fir Salomons selbstverstandiich, wisder den alten Guishof zu bewirischalten, Sie hofen
zumindast Teille des enisigneten Grund und Bodens wiedsr zurlick zu bekomman, denn der
uberwiegendes Tell befindet sich ietzt in der Hand der Bundesrepublik Deutschiand, verwaltet
von der Trevhandanstalt, spater der Boden-verweriungs- und Yerwaltungsgessiischaft ¢ BVVQG),
Die Hoffnung snipuppt sich als irrtum, Nur Eigenilimer von shemals bis 100 ha groflen
Betrieben srhalten ihre Scholle zurlick, Ein jahrelan-gar, aflerdings erfolgioser Kampf durch alle
instanzen folgl (die Land & Forst hat tiber die Verlahren berichtet). Salomons versuchen,
Fidchen zu pachten oder zu kaufen. Ein ehermaliger LPG-Brigadier gibt Tipps, denn Unteragen
Uber das ehemaligs Gut und die Fldchen konnien nicht gerettat werden,

Angefangen 1991, wirtschaftat Salomon offizisit ab 1892 in Orpensdort. Er wohnt aliein in
einem Wohnwagen, denn Kinder Swantie und Falk sollen ihr Abitur noch in inren altens Schulen
machen. 4&m Wochaenende ging es dann Immar volier Freude nach Orpensdort, und das troiz
fehfender  Annehmiichkeiten®, berichtet dis geblrtige Bayerin Elisabsth Salomon. Als
Studienrdtin unterrich-tate sie zum Zeilpunkt der Wends Biologie und Chemie am Gymnasium
in Scharnebeck, nebenbel Hihut sie den Hof, der spater vom 128 km enffernten Orpensdorf mit

bewirischaftel wird. Erst im Jahr 2000 it dis Familie in Orpensdorf vereint. 7u den noch
ansassigen vier Siedlarfamilien haben Salomons vor Anfang an ein gutes Verhdltnis. Sie
fragten, was kdnnen wir machen, wir haben doch auf eurem Grund gebaut,” erzahit die
couragiarte Bauerin, Anders verhalten sich die LPG-Funidiondre, die Speerspitzen der aiten
DR -Dikiatur, JSAnfangs, als alls arnahmen, dass wir den Beirieh wiadar zurlckbakommen,

£

wikide mit der LPG-Tier die sukzessive Ubhamabm
arsfen Bodenreformurtsl 4 :

fod] N .
Siloz musste

S 6]

ar Siflle varainbar. Doch nach dem
hlagartig: Dis versinbarte Beflllung der

i
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Finanzierungsproblems
L‘é Zusammenarbeit mit der BVYG war ebenfalls konflikirelch, | Stindic wurden neue
aufinteressenten Ober unseren Hof geflhet, zweimal verschwanden unsere singereichien
%{aa‘?m‘ftﬁr lagen”, erbost sich Frau Salomon ’
robleme machten auch die Banken, denn Salomons - rur den Betrieh in Wandewisch Im
{iokan kenﬁ@r; Hir ihr Engagemernt aufier ain magf faﬂen kaine Slcherheitan bisten. Ein
Ms‘fafi} iter einer In Hannover anséssigen norddeutschen Banic | %“%”,’f diz Finanzierung ganz
schroff ab mit den Worlen, er kdnne das von ung ver m:sie Geld genauso in die Elhe werfen,
dort sahe ar @s auch nicht wisder”, drgert sich rioch heute Landwirt Salo
Dann springt die Volksbank Osterburg-Lichow-Dannenberg sin. S ge;dia%fé‘wi kreditiart
sowohi BaumalBnahmen als aaaf‘@ Landkaufe. Und da sind in den vergangensn Jahren sinige
Belrdge zusammen gexommen, denn mittlerweile stghen von 320 ha 8 etriebsfidche schon 235
ha in Zigentum, gréftentails Flachen des shemals sigenen Guls,
Satomons, dis drel Mzaamm er b@g dttigen, | Lien QQ}{EE e*’%eﬂ nggﬁiaam ail fur e Kihe,
113 ¢ ; nanhallen und Lagerraum iy
mu’zﬁéc, sune %{‘(s’iam‘é uﬂd 6?3‘28 germn eme s;zz’ie} &, berelis
heunea. Darin wohnen sie haule. Derzeit bauen sie den einstigen
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Einen Batzen Geld hat auch die modarme Landtechnik gekostet, die nicht nur auf dem sigenen
Betrieb eingssstzt wird, sondern dber iy Lohnunternehmen auch bei Berufskollegen, bis hin
nach ?—’-”iu“namen Die heute 84 Bullen werden in sinem umgebauten LPG-Stall geméstet.
2074 wurden auf den 265 ha Acker B7 ha Wintarr roggen, 54 ha Winterweizen, 50 ha Raps, 51
ha Ssimmas 31 ha Klse- und Ackergras, 16 ha Wintergerste und sechs ha Zuckerriiben
gebaul. Diesjahrige Weizenerirdge von 80 Dezitonnen g}ra Hextar aut unseran Bler-Boden
M do{:s; ganz beachtlich”, meint der 89-Jahrige. 55 ha Grinland gehdren ebenfalls zum
Betrieb. Bel Altvertrdgen liegen die Pachipreise bei 250 ?-‘fum pro Hektar, Neuvertrdge kralzen
auch schon an der 800er-Euro-Marke. _
Gefragt, ob sie ihr En qagem@ﬁt bersuen, an W@"‘Ea’f Elisabeth Salomon sportan, dass sie
wisder fun wirden. JAlle 9;‘@&» mit mehr SBkepsis' Es fraut die 8 ngration, dass f.:ﬁ
beiden Kindsr Swantje {3 .oeine studierte Psyﬁhsbgm ung Falk (30}, Dipl.- ng. agr., der
Beirieb fest im Grilf haben und ihn welterfiihren werden,

Jﬂ)u’}

Kritik an der Politik

Verbiitert ist Frau Sajomon allerdings {(iber die Politik, die den Alt Heigentimem nicht nur keinen
Hektar Land zumakg@geb&n hat, sondern den enteigneten Familien mcmi einmal dan
Fidchenerwerb im Fahmen der Wi iedergulmachung gewahria, wenn sie ihre Pachterrechio
wah rgencmmen haben,

Als ainzige ﬁsmg‘*ahm@ hmzﬁiﬁhf‘ﬁ‘ sie Christian Wulf, lhm ist es zu vardanken, dass zu sainer

Zelt als Ministerprasident und Mitglied des Prasidiums der Bundes-CDU das 2. Flachen-
%rw@s;‘%@fknéermgsgegaiz mit der Stichtagsregelung 2004 zustande gekommen s %o Frau
Salomon  den  she-maligen Bundesprisidenian, Als  Pris identin des  Verbandas wﬁdfas
Heimatverdrangle Landvolk” kamptt sie nicht nur fir die Hechie der Ale fgentlimer, sondsrm
auch fUr andere durch das DDR-Unrechisregime Denachisiigte Landwire.

Wernar Preugschai



A Do Lk Sroer %{;,?
A MAMEN DES VOLKES
URTEIL
VIR 10814 Verkindat 2
12, i}@zema 2044
Lesniak
Justizangestesiite
als Urkundsheamiin
ger Geschaftssiaie
iy dem Rechisstrel
Nachschiagewerk: i
BGHZ: nein
SR i3

AusglleistG § 3, FIEV § B Abs. 1, § 5, BGB § 188

8} Die Privatisierungsstelie hat bel der Ermittiung des Verkehrswerls nach § 3 Abs. 7
Satz 1 AusglieistG, § 9 Abs. 1, § 5 FIErwY kein Ermessen. Das Ergebnis ifver
Ermittiung ist auch nicht wie ein Schiedsgutachten einer gerichtiichen Uberprisfung
entzogen.

by Der @mwag iche Anspruch des Kaufers auf Rickzahiung des Uber den Wertansatz
nach § 3 Aba 7 Satz 1 AusgileisiG hinausgehenden Teils des vereinbarten Kauf-

1
51 ?i%% verinm nach § 186 BGR in einer Frist von zehn Jahren,



iy

Ler V. Zivilsenat des Bundssgerichishofs hat auf gie mindiche Verhandly Uiy
vom 12, Dezember 2014 durch die Vorsiizende Richterin Dr. Stresemann. die
Richlerinnen Prof. Or. Schmidt-Rantsch, Dr. Brickner und Weinland und den
Richter Dr. Gébel

fir Recht erkannt:

Aut die Revision des Kidgers wird das Urtell des 24, Ziviisenats

des Kammesrgerichis vom 31, Marz 2014 aufashoben.

Dle Sache wird zur neuen Verhandiung und Entscheidung, auch
tber die Kosten des Revisionsverfahrens, an das Berufungsge-
richt zurlickverwiesen,

Von Rachis wagen

1atbestand:

[ &

Der Kldger kaufte mit notarisliem Verlrag vom 29 Novamber 2007 von
der Beklagten landwirtschaftliche Grundsticke unter Inanspruchnahme des in

oy
§ 5 Abs. 7 AusgileistG vorgesshenen Preisnachiasses von 35% des Verkehrs-
werts Tr 352 418,61 €. Ergénzend bestimmit der Kaulvertran g foigendes
Mach Ansicht des Kaufers ergibt sich fiir ihn nach den Vargaben
des AusgilelstG und der FiEreV ein Anspruch darauf die ver-
tragsgegenstindlichen Flachen zu einem glnstigeren als dem



e

Lad

vaerainharien Kauipreie arwarben zu kdnnen Er bahsl o }w} Habnr
vor, genchtiich die erfoigte Kaufpreishildung und -héhe einer Pri-
fung zu unterziehen sowie einen Anspruch auf Af‘pagﬁmg des

verginbarten Kaufpreises geltend zu machen
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Die Verkauferin erklar, dass s e & der Kaufpreishildung, die sie

dem Kaufer im Einzelnen dar gt hat, mcht von niedrigeren
Weréaﬁ als den von ihr fesige S&%ﬁﬁf‘ und anhand anderer ver-

ichbarer Verkaufe in der Region abgeleiteten Vergleichswarten
aegwmﬁ aurfte. An ez@rﬁ s wilrde sie bel Vereinbarung sines
niedrigaren M%*@ s eing L europarechis ﬁf{;ﬁg@ Heihiife
gewanren, rurminds a o i
durch das Ausglleis %”3 %?g@géb‘;m
Verkehrswert
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Dis Parteien sind sich jedoch dariber einig, dass sie den Vertrag
entsprechend einer rechiskrafligen gerichtiichen Entscheidung
ggf. anpassen werden, Ule mngiﬁn it besteht jadoch auch dariiber,
gass der Vertrag mit dem vereinbarten Kaufpreis Bestand haben
soll, sofern der Kaufer den sich vorbehaltenen Kaufpreisanpas-
sungsanspruch nicht welterverifolgt oder ggf. durch ein Gericht
rechiskraftig festgestallt wird, dass thm ein soicher nicht zusteht”

Der Kiager zahite dan vereinbarien Kaufpreis zu dem versinbarten Fai-
hgkeltstermin am 29, Februar 2008 an die Bekiagte. Mit Schreiben vom
8. September 2011 erhob ar Widerspruch gegen die rauipreisermittiung, Ein
Gutachien vom 27, Dezember 2041 kam zu dem Ergebnia, dass der Verkehrs-
wert for den Kaufgegensiand zum Stichtag 28 November 2007 nur 357 000 €
betragen habe. Der Kiager meint, ihm stehe sin Anspruch auf | Rickzahiung

Uberzahlter 120.368.61 € zu. Die Beklagle beruft sich auf Verighrung,
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serufung des Kisgers
ohne &ﬂ‘a%g geblisben, Mit der von dem i”ammefgeréahi zugeiassenen Hevision
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Das Berufungsgericht halt den geltend gemachien Anspruch ledenfalls
fir veriahrt. Sowoh! fr den Anspruch auf Anpassung des Kauboreises als auch
fir einen aus der Anpassung resultierenden Rickzahlungsanspruch gelte nicht

i s

cie Verjghrungsirist von zehn dahren nach § 196 BGE. sondern die receimali-

sungsregeng sei auch nicht a
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BGE anzusehen mit der Folge, dass erst dis rechiskraftige Feststeliung der
geschuldeten Lelstung durch Gerichtsurteil den Lauf der Verjahrung ausidse.
Denn die Anpassung des Kaufpreises richie sich nach dem tatsschiichen Ver-
kehrswert. Dem Beginn der Veridhrung stehe auch nichi die fehlende Kenninis
des Kiagers von der Person das Schuldners und den den Anspruch begriin-
denden Umstanden entgegen. Der Kidger sei unmitielbar nach Vertragsschiuss
in der Lage gewesen, seinen miglichen Rickzahlungsanspruch gerichtlich gel-
tend zu machen. An disser Beurleilung andere es nichis, wenn als Beginn der
Verighrung nichi der Zeilpunkt des Abschiusses des Kaufverfrages, sondem
derjenige der Kaufprelszahlung zugrunde gelegt werde. Dann beginne die Ver-
janrung zwar nicht schon am 1. Januar 2008, sondermn erst am 1. Januar 2008,
Die drefidhrige Frist habe der Kisgsr durch seine am 28 Derzember 2011 sin-
gersichie Klage aber dennoch nicht gawahrl, well er dan Kostenvorschuss zu

spat habe einzahlen lassen.
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1. Das Berufungsgericht geht allerdings zutreffend davon aus, dass dam
Kidger ein Rickzahlungsanspruch zusteht, wenn sich der Verkehrswert der

der Berechnung des versinbarien Kaufpreises zugrunde hegt, als tberhdht er

weish,

a) Die Parteien haben in § 2 Nr. 4 des Kaufvertrags vereinbart, den
Kaulvertrag an das Ergebnis einer gerichtlichen Uberprifung des Verkehrs-

werts anzupassen. Diese Anpassung kann bei dem von dem Kidger erwarteten

]
und fir das Revigionsverfahren zu unterstellenden Ergebnis disser Prifung nur

&

in einer Merabselzung des Kaufpreises und in einem vertragiichen Rickzah-
lungsanspruch des Kiagers bestehen. Denn der Kidger hatfe zundchst den
verainbarien - mdigiicherweise Gberhéhlen - Kaufpreis bet Fafligkeit zu zahlen
und konnie eine Reduklion des Kaufpreises erst nach rechiskriftiger Feststal-
iung verlangen, dass der flir die Berechnung des Kaufpreises nach § 3 Abs. 7
AusgiieistG zugrunde gelegle Verkehrswert niedriger als von der Beklagten
angenommen st

by Den Ruckzahlungsanspruch kann der Klager unmitielbar geltend ma-
chen Wer eine Anpassung des Verlrags verlangen kann, muss nicht erst disse
durchsetzen Er kann, unabhingig davon, suf welcher Grundiage sie erfolgi,
auch unmitielbar die Anspriiche geltend machen, die sich aus der Anpassung
ergeben (Senat, Urlelle vom 24, Movember 1885 -V 7R 174/04, NOW 1688,
1054, 1058 fw § 315 Abs. 3 %i‘é‘%? vom 30 September 2011
=N IR 1T/ BGHZ 191, 130 B 34 Hr § 313 Abs. 1 BGB und vomn 12, Ma
2006 -V ZR 97/05, NJW 2008, 2842 Rn. 27 fir e

<. Richiig ist ferner, dass disser Anspruch im Sinne sowohi von § 199

Abs. 1 Nro 1 BGB als auch im Sinne von § 200 BGB nicht arst mit dem Ergeb-
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werl von der Deklaglen oder von dew Oerithd entsprechernd § 315 Abs. 1 und
Abs. 3 Salz Z BGB nach billigem Ermessen zu bestimmen oder wie durch si-
nen Schiedsgutachier nach § 317, § 315 Abs. 1 Saiz 2 BGR fir die Parteien
verbindlich festzustellen ware, entstinde er zwar erst mit dem Abschluss eing

i

gerichtichen Uberprifung (vgl Senat, Urtell vorn 24, November 1065
-V AR O174/84, NOW 1898, 1084, 1058 BGH, Urtell vom 4. Jult 2013
-HI ZR B2/12, WM 2013, 1452 Rn. 33} 5o st s bei der Ermitiung des Ver-
kehrawerls und des davon abhangigen Kaufpreises bel Verkdufen nach § 3
Ausgileistic aber nicht

&

) Ein Leistungsbestimmungsrecht setzt nach § 315 Abs. 1 und 3 BGR
voraus, dass siner der Verfragsschiisflenden die Leistung nach billigem Er
messen bestimmen scll. Das ist hier nach Ansicht des Kidgers dis Bekiagie
die gen von ihm geschuldeten Kaufpreis nach billigem Ermessen zu bastimmen
habe Denkbar ware auch sine Anpassungsklausel, nach welcher die Bastim-
mung der Laistung entsprechend den § 315 Abs. 3 Satz 2 BGB durch Urieil
erfoigen soll {Senat, Urtelle vom 7. April 1878 -V ZR 141/75, BGHZ 71, 278,
284 und vom 3. Februar 1965 -V JR 222/83, NJW 1895, 1380}, Ein solches
Leistungsbestimmungsracht st nur anzunahmen, wenn die Leistung nicht
schon in dem Verirag und den in dem Verlrag in Bezug genommenen Vor-
schriffen oder Regelwerken fesigelagt ist, sondern letztlich erst durch die Ent-
scheldung der bestimmungsberschtiglen Verlragsparte! fesigelegt wird (Senat,
Urteil vom 5. Juli 1991 -V ZR 117/80, NJW-RR 1992, 142 und BGH, Urteil vom
23 November 1984 - IV ZR 124/93, BGHZ 128, 54, 57 {; Erman/Hager, BGE
14, Aufl, § 315 Rn. 71 Dabsel wére es unschidlich, wenn das Ermessen de

Veriragspariel gebunden wara, s muss nur Uherhaupt bestehen (BGH, Urtell
vorn 11 Okiober 2006 - VI ZR 270/05, NJW 2007, 210 Rn. 19). Bei einer der

3,

Bchisdsgutachienabrede Shnlichen Versinbarung kadme as darauf an, dass dis

von der Parisl oder dem Dritten vorzunshmende Fesisieliung
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xehrawerts - und die Auysfiliung der damit gegebenenfalls verby
tungsspieirdume siner gerichilichen Uber Qﬁr‘g antzogen sein solien (BGH,
Urted vorm 4. Juli 2013 - 1 ZR 52/12, Wi 29’%3 452 B, 28)

testzulegen oder festzustellen, verneint das Berufungsaerichi zu Recht
&

Urtell vorm 5. Jull 2005 - X ZR 80/04, BGHZ 163, 321, 323). Die
wendet sie in einer Vielzahi von Vertragen (vl KG, NL-BzAR 2011, 27, dazu
Senat, Beschluss vom 28, April 2011 - V ZR 192/10, ZOV 2011, 1200, Die Aus
fegung des Berufungsgerichis ist aber auch in dissem arwesiterten Prifungs-
rahmen nichi zu beanstanden, sondem zutraffend.

b} Schon dem Wortlaut der Hlausa! 8sst sich eine Befugnis der Beklag-
ten oder des Gerichts zur verbindlichen Festlegung oder Fesistellung des
Kau?greiges nach billigem Ermessen entsprechend § 215 Abs. 1 und Abs. 3

atz 2, § 317, § 319 Abs. 1 Salz 2 BGR nicht entniehmen. Denn darin wird dem
Kidger eine gerichliiche Uberpriifung des Verkehrswerts gerade vorbehalten,

Davon sind auch die Oberlandesgerichte ausgegangen, die im Zusammeanhang
fausel § 315 Abs. 3 BGB erwihnt haben (KG, NL-BzAR 2011, 27, 28

o
e
o
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Bekiagte nicht abweichen. Sie derf die Bedingungen, zu denen die Verkaufe
nach & 3 AusglieistG durchgeflhnt werden, nicht privatautonom. also abwei
chend von den gesetzlich bestimmien Vorausselzungen festlegen {Senat, Ur-
tell vom 4. Mal 2007 -V ZR 162/08, 20V 2007, 30 R 9 vgl, auch Senat, Ur-
teil vom 21, Juli 2006 - V ZR 158/056, WM 2008, 2101 Rn. 22). Das gilt such fr

den Verkaufaprais,

g

ddy Aus dem vorgeschriebensn Verfahren bel dem Abschiuss von Kaul-
verlrdgen nach § 3 AusgiLeisiG ergibt sich entgegen der Ansicht des Klagers
nichis anderes. Uie Bekiagie hat den -in § 2 Abs. 7 Salz 1 AusgiLeistG als
Mertansalz” bezeichneten - Kaufprais nach § § Abs. 1 Satz 2 FIErwV nicht zu
bestimmen, sondern nach Mafgabe des (hier einschifigigen) § 5 FIFmwV und
gen in dieser Vorschrift in Bezug genommenen Vorschriften der Wertermitt-
lungsverordnung {dazu Senat, Beschiuss vorn 28, Aprl 2011 -V ZR 182/10,
ZOV 2011, 120 Rn. 7} zu ermittein”. Die Ermittiung des Kaufpreises durch die
Beklagte bindet weder den Kaufer noch die Privatisisrungssielie selbst Beide
dirfen nach dem hier noch mafigeblichen § 5 Abs. 1 Salz 4 FIEmWV in der bis
zum 10 Juil 2009 geltenden Fassung die Bestimmung des Verkehrswerts
durch ein Varkehrswerlguiachten nach § 192 BauGRB durch den zusténdigen

Guiachterausschuss verlangen.

aa} Ein Bestimmungsrecht i8ssel sigl

5 n
aus § 3a AusgileisiG ableiten. Danach gelten Kaufvertrage nach § 3 Ausg

Abs. 2 Saiz 3 oder £ 3 Abs. 5 Salz 1 bezelchnelen Personen den Kauforsis
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des Gemeinschafisrechis nichtig gewordenen Kaufverirdge 7 heilen. Ein
Preisanhebungsrecht des Verkidufers hat der Gesetzgeber vorgesehen, waell
die Hellung nur durch Beseitigung des Verstofles erfoigen konnis (Begrindung
des Entwurfs eines Vermidgensrechiserginzungsgeseizes in BT-Drucke.
1471832 5. 18}, Dass dazu in die Verrdge eine besondere Anhebungsermach-
tigung eingeflgt wurde, zeigt, dass die Bekiagle als ?f‘ivaiéﬁiéram@gsze%%e ohng
eine solche besondare Regelung gerade nicht berechtigt ist, den Ver kaufspreis

nach billigem Ermessen festzulenen

% Unzutreffend ist aber die Annahme des Berufungsgerichis, der aus

einer geschuldeten Anpassung des Kaulvertrags folgende Ruckzahlungsan-

spruch unierliege ebenso wie der Anspruch auf Anpassung selbst der regsl-

méabigen Verighrungsirist nach 88 195, 168 BGB. Der Anspruch verishrt viel-
mehr nach § 196 BGR in einer Frist von zehn Jahren.

a} Diese Frist gill, vorbehaltlich besonderer Regelungen wie § 802 BGE
flir jeden Anspruch auf eine Verfligung Gber ein Recht an sinem Gz‘uad@:{s{:k
undg fr jeden Anspruch auf die Gegenleistung fiir diese Verfligung. Unerheb-
ich ist, auf welchem Rechisgrund der Anspruch beruht {Senat, Urieil vom
5. Januar 2008 -V ZR 118/07, NJW-RR 2008, 824 Rn. 20 §). Deshalb gitt

J
198 BGE nicht nur filr die wechselseltigen Primaranspriiche aus einem Ver

(2

g

rag. der eine Verfligung Uber ein Grundstick zum Gegenstand hat {dazu Er-
ran/Sehmidt-Rantsch, BGB, 14, Aufl, § 198 Rn. 8), sondam auch fir die Sa-
kundéranspriiche und for die wechseiseiligen Bereicherungsanspriche beaj
Michligkeit sines soichen Vertrags (Senat Urielle vom 25 Jspuar 2008
-VZR 118/07, NJWN-RR 2008, 824 Rn. 20 § und vom 6. Februar 2009

% ZR 26/08, NVWwZ-RR 2008, 412 Rn. 30). Es kommt entgegen der Ansicht
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der Verfligung nicht geliend gemacht wird odar gar nicht besteht, etwa weil es
micht zu einer Verflgung gekommen ist (Senaf, Uneil vom 25 Januar 2008
-V AR 118/07, 880 R, 24y, Gegenstand des Anspruchs muss nichi die ge-
samie Gegendeistung sein. Wenn die Gegenlelstung fir die Verfligung Gber das
Grundsitck mehrere Komponenten hat, genlgt es, wenn der Zahiuz’zgaz‘m«~

spruch eine davon st {(Senatl, Urtell vorm 8. November

videten Leistung beschran-
kan kann (Benat, Urleil vormn 25, Januar 2@*:38 - IR TIEI0T, saC R, 273

by Nach diesen Grundséizen unteriie

5l

¢ der Rickzahiungsanspruch des

Kldgers der Verjghrungsirist gemanl § 186 BGE.
i g

v

L

aa) Das folgt allerdings, anders als der Kidger meint, nicht daraus, dass
der Kaulverirag der Parlelen wegen Versiofles gaegen § 3 Abs. 7 8alz 1 Ausgl-
Leists tednichlig wére. Ein soicher Verstol iéeg‘i namiich nicht vor. Er wird
durch die Anpassungsregelung in § 2 Nr. 4 des Vertrags gerade vermieden,
Diese Regelung steli sicher, dass der Kldger im Ergebnis nur den gesstzlich
vorgeschriebenan Preis von 65% des (lais8chiichen) Verkehrswerls bezahien

nuss,

bby Der Rickzahlungsanspruch des Kidgers unilerliegt aber deshalb der

%

Veridhrungsfrist des § 198 BGB, weil er auf Rickabwickiung von Teilen der im

Vertrag vereinbarien Gegenleistung gerichiet ist. Der Kaufprais durfte den in

R bodie

§ 3 Abs. 7 Salz 1 AusiieisiG bestimmien Betfag richi Goerschreilen. Ob der
dazit von der Bekiagien ermitielie Verkehrswart zulral, war rwischen den Par-

telen streitig. Sie mussten deshalb eine Regelung ireffen, die sichersielite,
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zu einen moghicherwsise zu niedrigen Kaufpreis verbunden mil ainem Machior.
derungsrecht der Beklagten vereinbarten oder - wia hier - umgekehrt einen
moglicherweise Uberhdhten Kaufpreis verbunden mit elnem Ruckforderungs-
echt des Klagers, ist flir die Anwendbarkeit von § 198 BGR gleichglitig. Ga-
genstand des Anspruchs istim einen wie im anderen Fall ein Teil des Kauforei-

ses, mithin der Gegenleistung fiir die Verfigung im Sinne von & 196 BGB.

nichis nichis, dass der Ansprush der Parteien nach & 313 Abs. 1 BGE auf An-
DEssUNG 8nes Vertrag Wegiall der Geschaftsgrundiage der ragelman igen

Vershrungsirist unterliegen soll (in diesem Sinne Bamberger/RothiUnberath,
BGR, 3. Aufl, § 313 Rn. 95 MlnchKomm-BGBFinkenausr, 6. Aufl § 313
Rr. 108, NK-BGB/Krebs, 2. Aufl, § 313 Rn. 07 SoergellTeichmann, BGE,
13, AU, § 313 Bn. 182 Beo OK-UrhG/ARDerg/Gotting, Stand: 1. September
2013, § 32 Rn. 98). Ob dem inshesondere hai Grundstickskaufveriragen zu
folgen wére, ist hier nichi zu entacheiden. Der Anpassungsanspruch des Kia-
gers nach § 2 Nr. 4 des Kaufvertrags dient ndmlich keiner der Anpassung eines
Verirags an den Weagfall der Geschifis grundiage verglsichbaren Gestaltungs-
aufgabe. Er soll lediglich eine Uberprifung des Kaufpreises ermidgiichen und
zZu einer %%&c%{zaf‘e%mg des Gberzahlten Kaufpreises fithren. wenn der Preishe-
rechiung nach § 3 Abs. 7 AusglLeistG, § 4 FIEmwY ain Oberhdhitar Verkehrs-
werl zugrunde liegl. Ein solcher

pr

Wispruch untertiegt nicht der regelmaliigen
Verjghrungsirist, Er ist dem bereicherungsrechilichen Rickforderungsansoruch
ges Kaufers bei Nichtigkelt des Vert trags vergleichbar, der nach der erwahnten
Fechisprechung des Senats (Urlell vom 25 Januar 2008 -V 78 4 18/07, NJW-

£

ac
RE 2008, 824 Rn, 20 1) gemint § 198 BOE verishrt,

1}
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Der Anspruch des Kiagers ist danach nicht verjghrt. Da Feststellungen
zun Verkebrswert fahlen, st die Sache nioht entscheidunasreif. Das Baru-

fungsuriell ist deshalb aufzuheben. Dig Sache ist zur neuen Verhandlung und

Entscheidung an das Berufungsgerioht zurlickzuverweisen, Dieses wird nach

Malgabe der Werlermitiiungsverordnung {dazu Senat. Beschiuss vom 28, Aprl
2001 -V ZR 82110, 20V 2011, 120 R 7-8) festzustellen haben, ob der Ver

£ Ze

kehrawer dar verkaufien FiSchen bal YVerlrar

<Y
{Q

schiuss nisdriger war, als bel der
Berechnung des vereinbarten Yerkaufsoreises angenommen,

Stresemann Schmidi-Rantsch Brickner
Weiniand RIBGH Dr. Gobel ist infoige
Uriaubs  an  der Unterschrift
gehindert

Karisruhe, den 9. Januar 2015
e Vorsitzende
Slresemann

Vorinstanzen
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Weniger Familienfirmen im Osten
Vorn den 4500 groBien nur 300 in den neuen Lindern
STUTTGART, 5 Movember (dpa). Auch 25 Jahre nach dem MausHsl gibt es  bei
Farmnilienuntsr-nehmen noch groBe Unterschieds zwischen Ost und West, Das geht aus siner
am Mittwoch veréffentiichien Studie des instituts fr Mittelstandsforschung Bonn im Aufirag des
awﬁﬁesv@rbam% der Deutschen Industie und der Deutschen Bank hervor. Mit durch-
:ao%*mfz 800 Mitarbeltern sind ostdeutsche Familienuntemehmean demnach deutiich klsinar
als ihre ?3* ndants im Westen mit im Schnitt 1600 Beschafligien. Insgesamt gibl es im Osten
weniger lamiliengeflihrte Betrleba: Von den rund 4500 gréfiten Lams ienunternehmen in
Dautschiend mit mindestens 50 Millionen Euro Umsaiz sitzen dort nur rund 300, Viele
Familienuntemnehmen selen Uber Generationen gewachaen, heilt es in der Studie. Das sei
eine Erkidrung i die Unterschisde. In den neuen Landern sind die Sirukduren Keintei Higar,
Wihrend Familienuniernehmen in Westdeutschland zulstzt 22 Prozent des Gesamiumsatzes
erwirtschafieten, trugen sie irm Ostan nur ? Wﬁzeﬁ% 7y den Gesamierbsen bal For dis
Erhebung untersuchte das M die Kennzahlen dar gedil3ten :feié‘lﬁit’%éf? Famitienuntemahmen
mit mindestens 50 Millionan Euro Umsatz im Z sitraum von 2010 big 201



